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Jozsefvarosi Rehabiliticidos és Varosfejlesztési Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

A Corvin Sétany Program

A program el6zménye

1998-2000-ben Joézsefvaros image a mélyponton volt, csak osszefogott,
integralt varos-rehabilitacios stratégiaval volt esélye a felemelkedésre.

1998-ban kezdddott meg Jozsefvarosban a varosfejlesztési - varos-rehabilitacios -
stratégia alkotasi folyamat. Ebben az id6szakban egyértelmiien rossz volt a keriileti
image. Az elfogadott rehabilitacids koncepcid a kerlilet arculatvaltasat a tarsadalmi
fejloédést és a tarthatatlan allapotok felszamolasat tlizte ki. A stratégia egyértelmiien
kimondja, hogy csak az Gsszefogott, integralt varos-rehabilitaciés programok tudjak,
hossz(tavon is megdrizhetden, a keriilet allapotat javitani.

A problémak gocpontja a Kozépso-Jozsefvaros, a feladat a 8000 db-os
onkormanyzati leromlott lakasallomany cseréjének a meginditasa.

Emellett a stratégia kijelolte az iranyokat: teriiletileg a K6zépso-Jozsefvaros a cél, a
feladatokat tekintve pedig a kozel 8000 db-os leromlott allapotl, és jelentos
mértékben lakasfeladatokra alkalmatlan onkormanyzati ,lakasallomany” lecserélése
a cél. Ezutan a keriilet elfogadta 15 éves Lakaskoncepciojat 2000-ben, melyben az
onkormanyzati lakasgazdalkodas feladatait hatarozta meg.

A Kkeriilet a varos-rehabilitaci6 meginditasa mellett élenjart a térfigyelo
rendszer bevezetésében, és szigoruan alkalmazta a tiirelmi zoénas
rendeletet.

A keriilet tobb intézkedést is tett, amelyek koziil részletesen csak a varos-
rehabilitacios (épéseket ismertetem. A két legfontosabb megeldz6 intézkedés, a
térfigyeld rendszerek kiépitése, és a tirelmi zonaroél szolé rendelet meghozatala volt,
amelyet a keriilet parlamenti képviseldje ért el. Ezek az intézkedések lélegzethez
juttattak a keriiletet, hiszen a prostitlciéra és a kozteriileti blin6zésre mértek
csapasokat.

Nagy volt a veszély, ha a keriilet nem tud bekapcsolédni a Budapest belsé
teriiletein megindult ingatlanfejlesztésekbe, a kedvez6 valtozasok végképp
elkeriilik és felgyorsul a leromlasi folyamat

Ebben az idoben, kettds folyamat érvényesiilt a fovaros belso teriiletein. Egyrészrol:
a kormanyzati erdfeszitések hatasara a befektetok figyelme a lakasépités felé
fordult; a makrogazdasagi valtozasok eredményeként a magangazdasag a pénziigyi
befektetések helyett az ingatlanbefektetések iranyaba orientalodott; és nem utolsd



sorban fokuszba keriilt az orszag EU csatlakozasa. Masrészrol: oOroksége; teriileti
elhelyezkedése; a rendszervaltas utani tarsadalmi valtozasok nem kedvezett
Jozsefvarosnak és a fovarosi keriiletek kozotti rangsorban jelentdsen és
visszafordithatatlannak latsz6 modon kezdett zuhanni. A veszély az volt, hogy
kedvez6 varosszerkezeti pozicidja ellenére az ingatlanpiaci és ehhez kapcsoldodd
pozitiv gazdasagi - tarsadalmi - kornyezeti valtozasok elkeriilik.

A program inditasa

2000-ben inditotta meg a keriilet az integralt varos-rehabilitaciés projekt,
a Corvin - Szigony Projekt el6készitését, a Corvin Mozi és Klinikak kozotti
22ha-ros teriileten.

Jozsefvarosi Onkormanyzat 2000-ben hatarozta el (Képvisel6-testiileti dontés
509/2000 (VI.29)), hogy a keriileti rehabilitacio felgyorsitasa érdekében egy
osszefogott rehabilitacios projektet kezdeményez, a kitlizott stratégia céljainak
teljesiilése érdekében, a kovetkez6 értékek mentén: a Jozsefvarosi élet mindségének
a javitasa, az itt él6 emberek jovébevett hitének visszaadasa és Jozsefvaros
szerepének biztositasa Budapest "europai févaros'-sa valasanak folyamataban. A
projekt teriiletének a Prater utca - Szigony utca - Tomd utca - Balassa utca - Apathy
utca - Szigony utca - UllSi Gt - Jozsef korut altal hatarolt, dsszességében 22 hektaros
teriilet valasztotta.

A projekt alapvetdé célja volt a befekteté partner talalasa. A teriilet
alkalmassagat tobb osszetevo is biztositotta: leromlott lakasallomany, sok
ures telek, jo varosszerkezeti kapcsolatok

A teriileten a két féUtvonal mellett - Prater utca, UlWSi Gt - elhelyezkedd,
tobbségében tarsashazak lakasai a muszaki-funkcionalis kovetelményeket tekintve
nagyrészt megfelelnek a mai lakas-standardoknak (szobaszam, szobaméret,
benapozas, természetes megvilagitas, természetes szellozés, tisztalkodasi lehetdség,
wc, fézési és flitési lehetdség), és lényegében komfortosnak tekinthetdk

A mellékutcakban talalhatd, tobbségében bérhazak és bérlakasok nagy tobbségére
viszont elmondhat6, hogy nem felelnek meg a mai kovetelményeknek: az épliletek
nagy tobbségiikben avult épliletszerkezetliek, majdnem mindegyik épiilet
életveszélyes allapotl, jelenleg is aladucolt tartoszerkezetekkel. A lakasok 40%-aban
nincs fuirdészoba, wc, a lakasok 46%-a 30 m2-nél kisebb. A bérlakasok 65%-aban csak
egy szoba van, a tarsashazi sajat tulajdonu lakasoknal az atlagos szobaszam ketto,
mig a bérlakasoknal ez csak 1,3!

A program teriletén lévé 2500 lakasokbdl 1100 lakas talalhatdo a Befektetési
Teriileten, ezek a lakasok bontasra keriilnek. Az 1100 lakasbdl 810 db (74%) az
Onkorméanyzat tulajdondban van, a magantulajdon( lakasok szama 290 db.
Megfigyelheté, hogy a magantulajdonu lakasok nagyobb atlagos alapteriilettel



rendelkeznek: mig az onkormanyzati lakasok atlagos alapteriilete 35 m?, addig a
magantulajdon( lakasok esetében ez a szam 41m”. A bontasra nem keriilé lakasok
atlagos alapteriilete 47 illetve 56m?*. A lakasok alapteriiletének fenti eloszlasabol is
lathatd, hogy a kdrnyéken alapvetéen a kisebb - 25 és 40m* kozotti - alapteriiletii
lakasok a dominansak.

A folyamat megvalosulasahoz, a keriileti érdekek folyamatos és egységes
képviseletéhez elengedhetetleniil sziikséges volt a projekt elején az alapértékek
meghatarozasa, és azon meghatarozo érvényl lényegi elemek bemutatasa, melyek
csorbulasa esetén a projekt mar csak jelentés, mindségbeli hianyossagokkal
valdésulhat meg, vagy akar meg is hiGsulhat.

Erre keriilt sor 2002.05.24-én mikor a Kt. meghatarozta az értékeket, amelyeket
kovetni kivan. Az els6 dontések meghozatala utan 13 évvel és a 2002-es Kt dontés
utan 10 évvel érdemes megnézni, hogy teljesiiltek-e ezek az értékek? Két oszlopban
mutatom be, az eredeti dontésben szerepld értékeket és az eltelt id6 alatt elért
eredményeket.

Tarsadalmi értékek

2002 2012

a tervezési teriileten lakoknak (bérloknek) | Kozel 700 db rossz minéségii, 40%-ban
esélye legyen a kor szinvonalanak komfortnélkiili lakas bérléi életkoriil-
megfeleld lakashoz jutni, ményeinek javitasa; a cserelakasban

elhelyezett lakok atlagosan 31 m2-bol
koltoztek 40m2-es, 100%-ban
(ossz)komfortos (nem panel!) lakasba

senki ne keriiljon rosszabb lakasba, ehhez mindenki dontése szerint jobb lakasba

keriiljenek meghatarozasa a lakascsere keriilt, 4 fajta lehetdségbdl, valaszthattak
standardok, kialakitasra a lakascsere a lakok, egyes esetekben 10 lakasbol
alternativak (pénzbeli kartalanitas, keriilt kivalasztasra a megfeleld lakas

bérlakas, nyugdijashaz)

a rehabilitacios folyamat legyen mindenki a projekt egészének, a tomboknek, a
szamara atlathato és igazsagos, ennek hazaknak, és a csaladoknak tartottunk
érdekében keriiljon megteremtésre a tajékoztatot, minden csalad személyes
kommunikacié hattere (a lakossag felel6s ligyintézdvel dolgozott akar 1 évig

folyamatos irasos és szobeli tajékoztatasa) | is, amig a megfelelé megoldas kialakult, a
Rév8-ban nyitott ligyfélszolgalati teriileten
fogadtuk a csaladokat az atlathatosag
érdekében




a torvényes keretek kozott a specialis
helyzetliek (a dijhatralékosok,
jogcimnélkiili lakashasznaldk) sorsanak
méltanyos és a folyamat szempontjabol
gazdasagos megoldasa

az onkormanyzat kiilon bizottsagi
dontéssel tobb specialis helyzetii csalad
sorsat rendezte

a folyamat tamogassa a keriilet (teriilet)
irant elkotelezettek helyben maradasi
szandékat

az onkormanyzati bérlakasban él6k koziil
aki bérlakast kapott 4 bérl6tél eltekintve,
99%-ban a Jozsefvarosban laknak

az Uj kozteriiletek kialakitasaval érintett
magantulajdonosi érdekek figyelembe

vétele a kisajatitas és kivasarlasi lépések
és az eldvasarlasi jogok teljesiilése soran

csak két magantulajdonostol kellett
kisajatitani ingatlant, a tobbi
magantulajdonossal megegyezés sziiletett,
a projekt teriiletén 35 el6vasarlasi joggal
élt, és 25 nem élt az onkormanyzat

a kivasarlasi és kisajatitasi folyamat
mindenki szamara igazsagos és atlathato
vitele

a kivasarlasi folyamatban minden iigyféllel,
személyes ligyintéz6 dolgozott akar 1-1,5
évig is, a Rév8-ban nyitott ligyfélszolgalati
teriileten fogadtuk az iligyfeleket az
atlathatoésag érdekében

a folyamat tamogassa a mar a keriiletben
(teriileten) lakok és a jovoben is
elkotelezettek helyben maradasi szandékat
ennek érdekében olyan szolgaltatasok
keriiljenek kidolgozasra mely segiti ezt a
lakashoz jutasi szandékot (flexibilis
tamogato szolgaltatasok, keriileti lakas
lehetéségek)

a projekttel kapcsolatban tobb kozteriilet
és kozintézmény ujul meg pl. a Prater
utcai iskola

Kornyezeti értékek

a jozsefvarosi identitas szempontjabol
fontos, a képvisel6-testiilet altal
elfogadott KSZT-ben rogzitett épitészeti és
varosépitészeti értékek megdrzése

Az onkormanyzat 2 orszagos épitészeti
palyazatot is rendezett, emellett a
FUTUREAL minden épiilet tervezéjét tobb
lépcsls épitészeti palyazaton valasztotta
ki, és tobb hazai és kiilfoldi egyetemi
munka - koztiik a FUTUREAL megbizasabél
a HARVARD- foglalkozott a programmal,

az Uj egységes beépités szervesen
illeszkedjen be a keriileti kornyezetbe,
ennek érdekében a kialakitas akadalyozza
meg a teriilet ,,lakopark”- szer(
elkiilonilését

az utcak osszeszovésre keriiltek, a sétany
beszovddik a keriileti egységes gyalogos
halézatba, mely a Kalvin térrél indul és
egyrészt eljut a Teleki térig, masrészt a
Corvin Sétanyon at a Klinikakig, és Corvin
Moziig




a keriiletrész kozteriileteinek és
zoldfeliileteinek jelentds mennyiségi és
mindségi novelése (Corvin Sétany)

1ha kozteriilettel gazdagodott a keriilet, a
sétanyon harom tombon keresztiil park
lesz kialakitva

a fenntarthato fejlodés alapelvének vald
megfelelést, energiafelhasznalasi és
kornyezetterhelési szempontbol

a teriilet aut6i mély parkoléba keriilnek
elhelyezésre, a sétany mellet tobb
gyalogos utca keriil kialakitasra

Gazdasagi értékek

a teriilet gazdasagi potencialjanak
kiaknazasa és piacképessé tétele, teriilet
jovedelemtermeld képességének
novelését, az értékndvekedés folyamatos
biztositasa

a keriilet ingatlanai keresetté valtak 2003-
6ta, nem ugy mint a megel6z6 id6szakban,
a keriilet egészében az elmult 6 év alatt a
budapesti atlag felett nétt az ingatlanok
értéke,

a FUTUREAL hatékony ingatlan befektetdi
tevékenysége, a Fovaros, az orszag, de
Kelet - Kozép - Europa egyik legnagyobb
varos-rehabilitacios programja a Corvin
Sétany Program, mellett a keriileti
onkormanyzat a tarsadalmi és gazdasagi
kornyezet megvaltoztatasa érdekében
tovabbi 3 integralt varos-rehabilitacios
programot inditott el amellyel budapesti
viszonylatban is az élre tort

a projekt versenyképességének biztositasa,
ennek érdekében az 6nkormanyzat
biztositsa a tarsadalmi és kérnyezeti
értékek betartasat és a megujulas
gazdasagi megvalositasanak
fenntarthatdsagat

a keriilet megsziintetett kozel 700
leromlott onkormanyzati bérlakast, 40%-
ban komfort nélkiili és 35m2-es atlag m2-
est, ehelyett 370 uj vagy, felujitott 100%-
ban komfortosat, és atlag 40m2 lakas
keriilt be a lakasportfélidjaba

az 6nkormanyzati lakasvagyon folyamatos
értékvesztésének megallitasa, a teriilet
veszteséges lakohaz miikodtetésének a
megszlintetése,

A keriilet és a FUTUREAL 2008-ig
parhuzamosan valésitotta meg és
finanszirozta a programot

a projekt piaci mechanizmusok szerinti
megvaldsulasa, finanszirozasa,
Osszhangban a keriileti rehabilitacios
stratégiaval piaci szereplok részvételével

Lathatéd tehat, hogy az Oonkormanyzat a meghatarozott, és a Kt altal elfogadott
értékek érdekében megtett lépései eredményre vezettek, az alkalmazott eszkozok
biztositottak a sikert. Az elmult 4 év elokészitd munkaja és 6 év megvalosité munkaja
jo iranyba - az elfogadott értékek iranyaba haladt.

Alfoldi Gyorgy /Rév8 Zrt igazgatosagi tag



